
BUREAUX 
AVEC SERVICES 
À LA CLEF



  �Un immeuble de bureaux de 18 735 m²

  �Déployé sur 25 niveaux pour s’épanouir

  �Un nouveau marqueur du Grand Paris

  �Un concept inédit et un cadre unique  
au cœur du Business Resort Paris Pleyel

  �Une capacité de 1 879 postes de travail

  �Des plateaux de plus de 800 m²

  �Un rooftop végétalisé pour des pauses  
au sommet

1-3 RUE PLEYEL - SAINT DENIS - GRAND PARIS

PARIS

Maestro est l’émergence complémentaire de la 
Tour Pleyel. Second IGH du Business Resort Paris 
Pleyel, elle s’élève sur 117 mètres de haut dans une 
enveloppe métallique des plus modernes. Ses 
espaces associent bureaux, restaurant d’entreprise, 
rooftop accessible et jardin.
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LE PREMIER HUB MAJEUR 
DU GRAND PARIS

Grâce à sa proximité avec la gare Saint-Denis – Pleyel, Maestro se tient à un 
quart d’heure sans changement du centre de Paris. Conformément à la vision 
polarisée du Grand Paris, la gare devient l’épicentre du quartier. 

Unique gare du Grand Paris Express à connecter 4 lignes, elle accueillera 
250 000 voyageurs par jour à l’issue de la mise en service complète du 
réseau. Cette capacité fait de cette gare la plus fréquentée du Grand Paris 
Express. Saint-Denis – Pleyel détient les quais des lignes 14, 15, 16 et 17 et 
offre des correspondances souterraines avec la ligne 13 et aériennes, via le 
Franchissement Urbain Pleyel, avec le RER D. Un important pôle bus complète 
ces modalités.
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En véhicule personnel : 

Paris La Défense : 	 20 min
Place de l’Etoile : 	 18 min
BNF François Mitterrand 
(Rive Gauche) : 	 27 min
Opéra Garnier : 	 18 min
Issy-les-Moulineaux : 	 30 min
Aéroport Roissy CDG :	 25 min
Aéroport d’Orly : 	 45 min

Source : ViaMichelin

À 13 MINUTES 
DE PARIS 

SAINT-LAZARE...

À 250 MÈTRES  
DE LA GARE DU 

GRAND PARIS EXPRESS
LIGNE

En transport en commun  
depuis la station 
« Carrefour Pleyel » 

Gare Saint-Lazare :	 13 min
Champs-Elysées  
Clemenceau :	 17 min
Gare Montparnasse :	 24 min

Source : RATP

Prochainement  
avec le Grand Paris Express 

Gare du Nord :	 11 min
Paris La Défense :	 15 min
Aéroport  
Paris-Charles de Gaulle :	 21 min
Aéroport Paris-Orly :	 40 min

Source : Société du Grand Paris

Temps de trajets 



L’immeuble bénéficie d’une adresse 
stratégique aux portes de Paris, 
à proximité immédiate du Grand 
Paris Express, et s’inscrit dans un 
écosystème vivant mêlant services, 
hôtellerie, restauration et bien-être.



DES BUREAUX CONÇUS 
POUR INSPIRER LA PERFORMANCE

Maestro incarne une nouvelle génération de bureaux : 
flexibles, lumineux et résolument tournés vers l’avenir. 
Pensés pour accompagner les nouveaux modes de travail, 
les plateaux offrent des espaces modulables, facilement 
adaptables à toutes les configurations. 

Chaque mètre carré a été imaginé pour offrir du confort, de 
la performance et de l’élégance, dans un environnement 
stimulant où il fait bon travailler et recevoir.

m2 (subl)

Étages courants
Batterie basse

Étages courants
Batterie haute

Terrasse	 32

25e	 856

24e	 856

23e	 856

22e	 856

21e	 856

20e	 856

19e	 856

18e	 856

17e	 856

16e	 606 

15e	 831

14e	  836

13e	  836

12e	  836

11e	 836

10e	 836

9e	 836

8e	 836

7e	 836

6e	 836

5e	 836

4e	 836

RDC, 1er, 2e, 3e	 367

18 735 m2Total

Capacité 
de 1879 postes de travail



batterie basse 
du R+4 au R+14

batterie haute 
du R+17 au R+25

Superficie : 836 m2

Superficie : 856 m2

L’ensemble immobilier se développe sur une surface totale  
de 18 736 m², situé au 1-3 rue Pleyel à Saint Denis. 

Il accueille un effectif de 1879 personnes.

L’immeuble de bureaux Maestro comprend :

• �27 niveaux de superstructure sur rez-de-chaussée, dont 1 PCS  
au R+1

• des locaux techniques et un accès jardin au R+2

• un niveau technique au R+3

• 22 plateaux de bureaux du R+4 au R+25

• un niveau technique au R+26

• une terrasse au R+27

• �deux niveaux en sous-sol à usage de parking, locaux techniques, 
locaux déchets et stationnement vélos avec vestiaires,

• un espace de terrasse accessible de 125 m² au R+27

Accès aux plateaux et aux locaux en infrastructure :

• �deux triplex de 1600 kg desservent la superstructure depuis le hall 
au RdC

• �un ascenseur dans chaque batterie peut être utilisé en tant que 
monte-charge

• un duplex de 630 kg dessert les deux niveaux d’infrastructure

• desserte PMR sur l’ensemble de l’opération

Espaces de bureaux :

• profondeur des plateaux de bureaux : 18 m

• trame de façade tous les 1,35 m

• désenfumage mécanique

• un lot par étage

• jusqu’à 86 personnes par plateau

Sanitaires :

Les sanitaires sont situés dans les CHC (circulations horizontales 
communes)

Il est prévu 1 sanitaire Hommes et Femmes pour 10 occupants sur 
l’ensemble du bâtiment

Il est prévu un local vidoir dans les zones sanitaires (1 par niveau du R+4 
au R+25)

Hauteurs libres :

• bureaux : 2,67 m

• �sanitaires, locaux techniques d’étage, local VDI, locaux ménage, etc.  : 
2,50 m pour faciliter le passage des réseaux de gaines et chemins de 
câbles

Parc de stationnement :

97 places au 1er sous-sol dont :

• �10 places équipées d’une borne électrique avec gestionnaire de 
charge

• 6 places PMR

Énergie – certifications et labels :

• une certification HQE Bâtiment Durable niveau Excellent

• une certification BREEAM « International New Construction »

(niveau de certification Excellent selon référentiel BREEAM INC 2016 2.0)

• une certification WiredScore niveau GOLD suivant référentiel

Acoustique :

• traitement acoustique spécifique

• les valeurs admises de l’émergence sont les suivantes :

	 - e = 5 dB(A) en période diurne (7h – 22h),

	 - e = 3 dB(A) en période nocturne (22h – 7h)

Vitrage :

• �châssis équipés de double vitrage isolant neutre, basse émissivité, 
respectant les objectifs en termes d’éclairage naturel, de performance 
thermique et de performance acoustique, des réglementations et 
des critères des certifications environnementales retenues

Électricité courants forts :

• �le bâtiment est équipé d’un TGBT dimensionné avec une réserve 
d’espace disponible de 20 %. L’organisation du TGBT suivra les besoins 
de comptage règlementaires et BREEAM.

• un tableau général de sécurité est prévu

• �les tableaux divisionnaires alimentés à partir du TGBT et sont conçus 
avec une réserve d’emplacement disponible de 30 %

• �distribution des postes de travail en faux plancher dont l’adduction se 
fait depuis les tableaux d’étage (plénum de 8 cm)

Niveaux d’éclairement :

- Hall : 250 lux

- Bureaux paysagers non cloisonnés : 300 lux

- Salle de réunion : 300 lux

- Palier d’ascenseur : 250 lux

Chauffage-ventilation-climatisation :

• �la production de chauffage des espaces est assurée depuis le 
raccordement sur la sous station de chaleur concessionnaire

• �traitement thermique et amenée d’air neuf de confort dans le hall 
principal par une CTA sans récupération de l’air extrait, et mise en 
place d’un plancher chauffant réversible

• �traitement aéraulique des compartiments de bureau par CTA double 
flux sans récupération sur air extrait

• �traitement thermique des compartiments de bureaux par ventilo 
convecteurs plafonniers 4 tubes

• �températures de consigne : 19°C en hiver et 26°C en été pour des 
températures extérieures de -7°C et 32°C

• ventilation des blocs sanitaires, tisanerie par ventilation simple flux

• �désenfumage mécanique avec renouvellement d’air neuf jusqu’à  
32 m3/h/pers

TECHNIQUE

Version dynamique :
Relationnel à la vue  

et proposition de différentes 
situations de travail

Version classique :
Vision servicielle  

et postes de travail standards



Une opération :

Un investissement :

www.parispleyel.com
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